Styrelsen f&r Brf Hermelinen, 769602-7072, far hirmed avge redovisning
fér foreningens verksamhet under rikenskapséaret 1/1 2024 - 31/12 2024.

FORVALTNINGSBERATTELSE

'L
Féreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att fradmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till féreningens mediemmar upplata bostadsligenheter fér permanent boende
om inte annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen dr en sk dkta bostadsrattsforening. Samtliga ligenheter r uppldtna med bostadsritt.
Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), med séte i Kavlinge.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Henkelstorp 3:34 i Hofterup, Kivlinge kommun.
Samtliga fastigheters mark dgs av foreningen.
Pa fastigheten finns byggnad med 23 bostadsrittslagenheter.

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammanséattning sen stimman 22 maj 2024:

Pernilla Lundell ordférande Vald till stdmman 2025
Lena Karlsson ledamot Vald till stimman 2025
Agneta Lindvall sekreterare Vald till stdmman 2025
Albin Nord ledamot Vald till stimman 2025
Lukas Paulsson ledamot Vald till stimman 2025

Avgaende ledaméter
| tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma dr samtliga ledamaéter, da nyval sker vid varje
arsstimma.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Revisorer
Revisor har varit Mattias Kristensson med Hakan Svanberg som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen.

Sammantraden
Ordinarie foreningsstimma hélls den 22 maj 2024.

Styrelsen har under aret hallit 11 st protokollférda sammantriden.

Anstallda
Féreningen har ingen anstalld.

Férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Gotalands Fastighetsférvaltning AB, Kristianstad.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av Bostadsrattsinnehavarna i Hermelinen.

Ligenhetsfordelning
14st 3rok 9st 4rok
Lagenhetsytan dr 1853 kvm.

Medlemsinformation
Under aret har 3 st ldgenhetsoverlatelser skett.
Antal medlemmar vid arets bérjan var 29 st och vid arets stut 29 st.
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Reparationer och underhall
Obligatorisk ventilationskontroll utférd september 2024,

Planerade underhall ar 2025 samt eventuellt strre underhall planerade de nérmaste dren.
Taktvatt och avloppsspolning

Underhallsplan och drsbesiktning

Foreningen har underhalisplan sen 2024. Uppféljning och uppdatering sker I6pande. Periodiskt underhall for de
narmaste 3 aren ligger pa 250.000 kr arligen. Styrelsen har verkstalit arlig besiktning oktober 2024.

Avsattning till underhallsfond har skett enligt budget 181.000 kr, samt extraavsattning pa 100.000 kr

Ovriga storre hindelser under aret
Nytt avtal med Telia som innebar att fdreningen tar hela kostnade for Paket Lagom, avtalstid 5 ar.

Fastighetsforsédkring
Fastighetsforsakring &r tecknad i S6derberg & Partners till fullvirde.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna hojdes med 5% under 2024.
For 2025 har styrelsen beslutat att héja manadsavgifterna med 1%.

Flerarsoversikt
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Nyckeltal i tkr, om e] annat anges Ar 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1482 1408 1419 1396 1316
Resultat 291 383 -1283 315 313
Balansomslutning 25773 26 130 25916
§pliditet B 48% 46% 45% 50% 49%
Arsavgiftniva kr/m’ (Bostadsrittsyta) 760 724 717 709 709
Arsavgifterna andel av totala rérelseintskter 95% 95% 94%
Arsavgiftstackning, resultat i tkr Y 216 284 346
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2)

Sparande kr/m2 (total yta) 311 348 335

Avsattning till underhallsfond kr/m? {total yta) 98 98 51

Underhalisfond kr/m? (total yta) - 972 833 655

Drift- & reparationskosthader kr/m2 (total yta) ‘ 295 282 314

Energikostnad kr/m2 (total yta) 3 - 38 34 31 -

Rintekostnad kr/m” (total yta) 180 111 89

Skuldsattning kr/m2 (total yta) 7072 7439 7536 6 820 6901
Skuldsattning kr/m? (bostadsrattsyta) 7072 7 439 7536 6820 6901
Lan / taxeringsvarde 36% 44% 44%

Rantekanslighet “ 9,3% 10,3% 10,5%

1) Intékter minus drift, reparationer, personal, réntor, ndsta drs amortering, ordinarie avsdttning till underhdll. Visas i tkr.
2) Resultat exklusive avskrivningar & underhall per total kvm

3) Virme, el och vatten per total kvm

4) Vid 1% rdntehdjning av alla lén, pdverkar manadsavgiften med ovan %. Ej hinsyn tagit till évrig ekonomi

Arsavgiftstickning / kalkyl enl ekonomisk plan
Ett av nyckeltalen ovan &r arsavgiftstéckning vilket visar om intikterna ticker drift, ranta, amorteringar och avsattning,
se utrdkning nedan. Samma utrdkning anvinds i ekonomiska planer.

Anges j tkr Ar 2024 2023 2022
Arsavgifter 1408 1341 1328
Ovriga intikter 74 66 91
Drift & personalkostnader -597 -575 -635
Rantor -308 -188 -163
Amortering, exkl extraamortering * -180 -180 -180
Ordinarie avsattning framtida underhall -181 -181 -95
SUMMA 216 284 346
Senast arets amortering motsvarar: 1,4% Normalt brukar IGn ha amortering pd 1-2%

Kommentar drets resultat
Foéreningen har ett positivt resultat for aret, dven efter fondavsattning. Hdjning av manadsavgifterna har skett
fram for allt pga kommande héjda rantekostnader

Eget kapital Insats Yttre  Balanserat  Arets Totalt
fond resultat resultat

Arets borjan 10478180 1544254  -299 240 382745 12105939
Disposition 382745 -382745 0
Avsidttning yttre fond 281000 -281 000 0
Uttag yttre fond -23 800 23 800 0
Arets resultat 291 055 291 055
Arets slut 10478180 1801454 -173695 291055 12396994

Ekonomisk stdlining och resultat
Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stdllningen vid drets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.

Balanserat resultat 83 504,92
Arets resultat 291 055,12
Avsattning till yttre underhallsfond -181 000,00
Extra avsattning yttre underhallsfon -100 000,00
Uttag ur yttre underhallsfond 23 800,00
Summa 117 360,04
Styrelsen foreslar att 117 360,04 kr balanseras i ny rdkning.
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Brf Hermelinen

RESULTATRAKNING

Org.nr 769602-7072

Belopp i kr Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsdttning 1 1482173 1 401 520
1482173 1407 520
Rorelsens kostnader
Externa kostnader
Driftskostnader 2 -536 996 -513 882
Reparationer 3 -9 194 -8 218
Periodiskt underhdll 4 -23 800 o]
Personalkosthader 5 -50 870 -52 865
Avskrivningar 6 -262 230 -262 230
-883 090 -837 195
Rorelseresultat 599 083 570 325
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande poster 26 039 17 826
Réntekostnader och liknande poster -334 067 -205 405
-308 028 -187 579
Arets resultat 291 055 382 745
Arets resultat enligt ovan 291 055 382 745
Avsittning till fond fér yttre underhall -181 000 -181 000
Extra avséattning till fond for yttre underhall -100 000 -150 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 23 800 0
'Resultat efter disposition av underhall 33 855 51745

Sida4av9

Penneo dokumentnyckel: JOZNP-£7KCL-QWHEX-EQETE-ISOSG-G5 T4V



Brf Hermelinen

' BALANSRAKNING

Org.nr 769602-7072

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
Belopp i kr
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillggngar
Byggnader och mark 7 23 965 438 24227 668
23 965 438 24 227 668
Summa anldggningstillgdngar 23 965 438 24 227 668
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Ovriga kortfristiga fordringar 10972 7225
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter B 18 079 _ 16587
Summa kortfristiga fordringar 29051 23812
Kassa och bank 1778 135 1878 298
Summa kassa och bank 1778135 1878298
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1807 186 1902 110
|SUMMA TILLGANGAR 25 772 624 26 129 778
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 10478 180 10478 180
Yttre underhallsfond 1801 454 1544 254
12 279 634 12 022 434
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust -173 695 -299 240
Arets resultat 291 055 382 745
117 360 83 505
Summa eget kapital 12 396 994 12 105 939
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 0 4 400 000
0 4 400 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 13104 700 9384 700
Leverantoérsskulder 4290 3675
Skatteskulder 27 745 49 569
Ovriga skulder 59 850 59417
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 9 179 045 126 478
13375630 9623 839
[SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25772 624 26 129 778|
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Kassaflodesanalys enligt indirekt metod

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte gar i kassaflddet mm
Avskrivningar

Erhdllen rinta

Erlagd rinta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rérelsekapital

Kassafléde fran forédndringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar - fordndring
Kortfristiga skulder - fordndring

Kassafléode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i anldggningstillgangar
Pagaende arbete

Finansieringsverksamheten
Forandring av lan

Kassaflode fran investerings & finansieringsverksamheten

ARETS TOTALA KASSAFLODE

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid rets slut

2024-12-31

599083

262 230

26 039
-334 067
553 285

-5239
31791
26 552

579 837

o

-680 000
-680 000

-680 000

-100 163

1878 298
1778135
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2023-12-31

570325

262 230
17 826
-205 405
644 976

-2933
11329
8 396

653 372

o

-180 000
-180 000

-180 000

473372

1404 927
1878 298
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Tillaggsupplysningar

Varderingsprinciper och bokslutskommentarer

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag, kallat K2. Principerna &r oférandrade jamfért med féregdende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har skett
enligt god redovisningssed. Avskrivning pé anldggningstillgdngar baseras pa ursprungliga anskaffnings-

vérdet och berdknad ekonomisk livslangd.

| drsavgiften ingdr renhalining, tv och internet. Vatten debiteras som tilligg pa avin med avrikning 1 géng per r.

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller beriknas fa. Det innebir att féreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningstid pa byggnader
Avskrivningsprocent genomsnitt pa byggnader
Marken skrivs inte av

Nettoomsittning Not 1

Arsavgifter

Vatten

Overlatelseavgifter och pantavgifter
Ovriga intakter

Driftskostnader Not 2
Fastighetsskotsel

Elavgifter

Vatten

Renhalining

Samfallighet
Fastighetsforsakring

TV cch bredband
Fastighetsskatt
Forbrukningsinventar-/material
Administrativt forvaltningsavtal
Extern revisor

Overlatelse- och pantkostnad
Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga externa tjanster

Ovriga externa kostnader
Medlems- och féreningsavgifter

Reparationer Not 3

Reparation installationer
Reparation byggnader
Reparation utvandigt

Periodiskt underhail Not 4
Periodiskt underhall

Personalkostnader Not S
Loner

Arvode styrelsen

Sociala och andra avgifter

Ar2024

1408 152
70047
4010

-36
1482173

536 996

-5913

-134
-3147
-9194

23800
-23 800

0
-40 000
-10 870
-50 870
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100 ar
0,89%

Ar 2023

1341097
57 440
8209
774

1407 520

0

-4 305
-58 662
-34 693
-24 200
-47 596
-51 256
-213 601
-100
-36 940
-18 835
-7426
-5316
-6122
-101

-4 730

“.513 882

-7 830

-388
-8 218

-1500
-39 998
-11 367
-52 865
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Avskrivningar Not 6
Avskrivningar pa byggnader

Byggnader och mark Not 7
Typ av Anskaffn.
avskrivning varde

Mark, ursprung 3248 800

Byggnader Rak 26 223 000

Summa 29 471 800

Ackumulerade anskaffningsvirde

Vid drets bérjan

Ingdende anskaffningsvirde mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Inga@ende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar enl plan

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarde Taxeringsvdrde mark:
Taxeringsvarde byggnader:
Totalt taxeringsvdrde:
Langfristiga skulder kreditinstitut Not 8
Langivare Konverterings- Rénte-
datum sats
Nordea 2025-05-21 1,20%
Nordea 2025-08-14 3,22%
Nordea Rorlig 3,86%
Nordea 2025-04-17 3,41%
Snittrénta 2,65%

Avgar nasta ars amortering (kortfristig skuld)
Berdknad skuld om 5 ar, vid samma amortering:

Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Amorteringen, samt lan som ir rérliga eller konverteras inom 1 &r anses kortfristiga

Féreningen har dock for avsikt att forldnga detta lan

Upplupna kostnader och Not 9
férutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader

Upplupna kostnader

Forutbetalda hyresintdkter

Stillda sdkerheter och
ansvarsforbindelser
Pantbrev i fastighet
Ansvarsforbindelser

Not 10

" 13104 700 kr

180 000 kr
12 204 700 kr

0 kr
13 104 700 kr

Ar 2024

46217

18 297
114 531
179 045

19 000 000
Inga
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262230 262230
-262 230 -262 230
Ack av- och Bokfort virde
nedskrivning avskrivn 2024-12-31
0 3248 800
-5244 132 20716 638
-5244 132 23 965 438
Ar2024 Ar2023
26 223 000 26223 000
3 248 800 3 248 800
29471 800 29471 800
-5244132 -4 981 502
-262 230 -262 230
-5 506 362 -5244 132
23 965 438 24 227 668
17 112 000 12 397 000
19377 000 19 170 000
36 489 000 31567 000
Skuld Skuld
Ar 2024 Ar 2023
4 400 000 kr 4 448 000 kr
3611500 kr 3657 500 kr
917 500 kr 1 447 500 kr
4 175 700 kr 4 231 700 kr

13 784 700 kr

Ar2023

15 506
16 000
94972

" 126478

19 000 000
Inga

Avskrivn
ar

2010 - 2109

Penneo dokumentnyckel: JOZNP-ETKCL-QWHSX-EQETE-ISOSG-G5 T4V



Hofterup

Pernilla Lundell

Albin Nord

Min revisionsberattelse har avgivits

Mattias Kristensson
Auktoriserad revisor

2025 - -

Lena Karlsson

Lukas Paulsson

2025 - -
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Agneta Lindvall
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“"Med min signatur bekréftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

LUKAS PAULSSON

Styrelseledamot

Pa uppdrag av: BRF Hermelinen

Serienummer: 5b70ace47f7000(...]9b3fb1dcc1661 =
i)

1P: 81.236.XxX.XXX
2025-03-06 06:31:30 UTC BankID Cﬁ

Agneta Louise Lindvall
Styrelseledamot
Serienummer: c5add56f7546e1(...]901d4cf4e290a

{P: 81.236.XXX.XXX
2025-033-08 09:56:35 UTC i l', :

BankID

ALBIN NORD
Styrelseledamot
P& uppdrag av: Hermelinen

IP: 178.30.Xx%.X%X

Serienummer; 9899b9b90d60b6]. . . Jalf41491f3a385 i,—,
2025-03-08 20:58:17 UTC . BankiD @

Detta dokument &r undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde fér
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ér inbéddade i denna PDF, vilket
sdkerstaller bdde autenticitet och majlighet till framtida validering.

Detta dokument r forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahéllare av betrodda
tjanster.

PERNILLA LUNDELL
Styrelseledamot

Fa uppdrag av: BRF Hermelinen

IP: 81.170.xxx.%XX

Serienummer: 704114b2406a75(...]J01b02d942913e ",
2025-03-06 07:46:38 UTC

BankID

LENA KARLSSON
Styrelseledamot
Pa uppdrag av: Brf Hermelinen

iP: 90.230.xxx.XXX

Serienummer: 36af79b7d2cbfc/...]69tb9a1954c47 "-,
2025-03-08 12:34:19 UTC

BankID

MATTIAS KRISTENSSON

Revisor
Serienummer: 5b9b8655721423(...]8afe 1b39edf7e

1P 95.203.Xx%.Xx%
2025-03-1007:21:21 UTC ir,

BankID

5a har verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S, Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir ofdrandrat sedan tidpunkten for undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjdip av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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