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Styrelsen f8r Brf Druvan fr hiirmed avge arsredovisning for riikenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Foreningen har till indamal att i foreningens fastighet uppléta ligenheter 4t medlemmarna for nyttjande
utan begrénsning.

Styrelsen bestar av:

Ordinarie: Jan Andersson
Sven-Gunnar Persson
Stefan Wickenberg
Pia Thomsen
Linus Samuelsson
Suppleant: Christer Lundberg
Revisorer: Baker Tilly Saxos KB

Under aret har man hallit 11 st styrelsemdten utGver arsmotet.

Fastighets- och ligenhetsfordelning:

Féreningens fastighet, Loddekdpinge 77:8, firdigstlldes i november 2004.
1 fastigheten finns 18 ldgenheter.

Fastigheten #r fullvéirdefdrsikrad i Lansforsékringar.
Féreningen har sitt séte i Kavlinge.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Under 4ret har 2 st ligenhetsbyten skett. \%'@ //
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Medlemsinformation

I fastigheten finns 18 ligenheter.

Flerdrsdversikt (tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsriitt (kr/kvim)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kv upplaten
med bostadsritt (kr/kvim)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réantekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintikter

Upplysning vid forlust

2024
1299

62

1 047
7278

7278
240

262

94

2023
1215
124
6l

972
1515

7575
338

273

97

Foreningen har hdjt manadsavgifterna med 3% den 1 juli 2024.
OVK besiktning dr genomfdrd under 2024..
Styrelsen har fortsatt arbeta med kostnadseffektiviseringar som exempelvis injustering och optimering av
virmesystem och byte av termostater i samtliga ldgenheter.
Genomlysning och besiktning av fléktsystem samt rensning av ventilationskanaler.

Under aret koptes en robotgrésklippare in.

2022
1175
68
60

944
7787

7787
223

339

97

2021
1160
116
59

930
8465

8465
263

257

99
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Styrelsen invintar svar om foreningen kan ga dver fran gas till fjarrvdrme for att bli minde sarbara men

dven minska uppviarmningskostnad.

Styrelsen har fortsatt arbeta aktivt utefter underhéllsplanen samt att se Gver kostnader samtidigt som det
inte fir paverka fastigheten och medlemmarna negativt.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingdng
Ianspréktagande
Disposition av
foregaende

ars resultat:

Arets avsittning

Arets resultat

Belopp vid rets utging

Medlems-

insatser

14 685 000

14 685 000

Fond for yttre

underhdll

1173 826

-106 977

85 161

1152 010

Balanserat

resultat

-805 767

124 333
-85 161

766 595

Arets

resultat

124333

-124 333

60
60

Totalt

15177 392
-106 977

0
0

60
15070 47&{
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets vinst

behandlas sa att
reservering fond fOr yttre underhall
i ny rikning Sverféres

-766 596
60
-766 536

0
-766 536
-766 536

3(11)

Féreningens resultat och stillning i 8vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforiindringar m. m.
Nettoomsiitining

Ovriga rérelseintikter
Summa rérelscintiikter, lagerforindringar m.m,

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

1299 150
0
1299 150

-738 391
-24 165

-298 703
-1 061 259
237 891

7 139
-244 970
-237 831

60

60

60
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2023-01-01
-2023-12-31

1214999
28375
1243 374

-614 483
-24 213

-293 360
-932 056
311318

9909
-196 894
-186 985

124 333

124 333

124 333

3
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Balansriikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstiligdangar

Byggnader och mark 2
Maskiner och andra tekniska anléiggningar 3
Inventarier, verktyg och installationer 4

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

{(or{frr’sﬁga Sordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

23304 805
5258

32 557

23 342 620

23 342 620

38 046
38 046

1058 734
1058 734
1096 780

24 439 400

5(11)

2023-12-31

23 588 675
14 748

0

23 603 423

23 603 423

27503
27 503

1157119
1157119
1184 622

24788 04§ /
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

14 685 000
1152010
15837 010

-766 596
60

-766 536
15070 474

8725 000
8725000

300 000
163 615
57942
9 045
113 324
643 926

24 439 400
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2023-12-31

14 685 000
1173 826
15 858 826

-805 768
124 333
-681 435
15177 391

9062 500
9062 500

300 000
56 725
55944

0

135 485

548 154

24 788 045
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Kassaflodesanalys Not

Den 16pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Betald skatt

Kassafldde fran den ldpande verksamheten fore
forindring av rérelsckapital

Kassaflode frin foréindring av rérelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgingar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Ianspraktagna medel yttre fond

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

2024-01-01
-2024-12-31

60
298 703
-8 545

290218

0
106 890
-13 116
383 992

-37 900
-37 900

-337 500
-106 977
-444 477

-98 385

1157119
1058 734

7(11)

2023-01-01
-2023-12-31

124 333
293 360
4 050

421743

39387
-30 786
51

430 395

-262 500
-85 161
-347 661

82734

1074 385

1157 nm/
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Noter

Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen &r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Anliggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar |
Maskiner och andra tekniska anliggningar 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer S5ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kt/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsriitt (kr/kvm)
Rintebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsriitt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsriitt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses drets resultat 6kat med arets
avskrivningar, rets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

liggas till.

Rintekénslighet (%)
Féreningens rédntebdrande skulder dividerat med foreningens intikter frén arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsféreningens kostnader for viirme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter fér samtliga ytor, bAde ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.
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Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsfSreningens totala rérelseintikter.

Not 1 Specifikation dvriga externa Kostnader

Driftskostnader
Vaktmiistare

Reparationer och underhall
Forsidkring

Bankavgifter

Arvoden

Fastighetsskatt
TV-avgifter

Ovriga kostnader

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2024

358375
30756
166 588
21318
2088
52 142
29 340
59724
18 061
738 392

2024-12-31

29 007 025
29 007 025

-5418 350
-283 870
-5702 220

23 304 805

2024-12-31

94 900
94 900

-80 152

-9 490
-89 642

5258
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2023

365 778
31932
70 997
17 619

2102
48 748
28 602
25110
23 596

614 484

2023-12-31

29007 025
29 007 025

-5 134 480

-283 870
-5 418 350

23 588 675

2023-12-31

94 900
94 900

-70 662
-9490
-80 152

14 748

(b
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Not 4 Inventarier, verkiyg och installationer

Tnghende anskafThingsviirden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsvitrden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

Not 6 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckning

20 / & 2025

ddekdpinge

Stefan Wickenberg

‘]//b‘/ P S—

Linus Samuelsson

Pia Thomsen

2024-12-31
13 906
37900
51 806

-13 906

-5343
-19249

32557

2024-12-31

7525000
7 525000

2024-12-31

15 000 000
15000 000

. /‘éw {/} Jv«/ﬂ/‘

Jan Andersson/

Ut T
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2023-12-31

13 906

13 906

-13 906

-13 906

2023-12-31

7 862 500
7 862 500

2023-12-31

15000 000
15000 000
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g har limnats 3%/ L 2025

VAr revisionsberiitte

Auktoriserad revisor
Baker Tilly Saxos KB
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Druvan
Org.nr 769610-9219

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Druvan for rikenskapsaret 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden riittvisande bild av Brf Druvans finansiella stillning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfSrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i
forhdllande till Brf Druvan enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s r lampligt, om forhillanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ér att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sikerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom: ;ﬂ’

Baker Tilly Saxos KB, a member firm of Baker Tilly Sverige AB, trading as Baker Tilly is a member of the global network Baker Tilly
International Ltd, the members of which are separate and independent legal entities.
Brf Druvan, Org.nr 769610-9219
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- identifierar och beddmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéirder bland annat utifrén dessa risker
och inhiimtar revisionsbevis som dr tillrickliga och #ndamalsenliga for att utgora en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hogre &n for
en viisentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgérder som dr limpliga med héinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. - drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller férhallanden som kan leda
till betydande tvivel om féreningens frmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det

. finns en visentlig oséikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fiista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillriickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inh&mtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora
att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar vi den vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om 4rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa
ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

. Uttalanden
Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Druvan for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till Brf Druvan enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriickliga och #ndamalsenliga som grund for vara lb”/
uttalanden. 4f/

‘ Baker Tilly Saxos KB, a member firm of Baker Tilly Sverige AB, trading as Baker Tilly is a member of the global network Baker Tilly
| International Ltd, the members of which ere separate and independent legal entities.
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Styrelsens ansvar

Det #ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och déirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot viisentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dirmed vart uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ér forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé vér professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och viisentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen péa sidana atgérder,
omraden och foérhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Aukto
Baker Tilly Saxos KB

Baker Tilly Saxos KB, a member firm of Baker Tilly Sverige AB, trading as Baker Tilly is a member of the global network Baker Tilly
International Ltd, the members of which are separate and independent legal entities.
Brf Druvan, Org.nr 769610-9219



