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Styrelsen for Brf Arvidsborg i Kavlinge far hirmed avge drsredovisning for rdkenskapséret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Arvidsborg 2 med adress
Arvidsborgsvigen 1 137, vilken omfattar 68 ldgenheter och 9 lokaler med hyresritt, med en total
yta av 7 465 kvm. Foreningen innehar fastigheten med dganderitt.

Bostadsriittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsfSreningens hus, uppléta
bostadslédgenheter for permanent boende 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegréinsning och
ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Fastigheten &r fullvirdesfSrsidkrad hos Lansforsikringar.

Ordinarie stéimma hélls den 26 maj 2021.

Styrelse under verksamhetsaret vald ar

Ordftrande Staffan Lindeberg 2021 2 ar
Vice Ordforande Anders B Nilsson 2020 2ar
Sekreterare Pia Anderberg 2021 2 ar
Ledamot Madeleine Andersson 2020 2 ar
Ledamot Joakim Malm 2021 2 ar
Ledamot Catharina Bondesson 2021 2 ar
Suppleant Anders T Nilsson 2021 I ar
Suppleant Erik Nordmark 2021 1ar
Suppleant Camilla Mellander 2021 1 ar

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma dr ledaméterna Anders B Nilsson,
Madeleine Andersson samt suppleanterna Anders T Nilsson, Erik Nordmark och Camilla
Mellander.

Styrelsen har hallit 10 sammantriden under &ret.
Firmatecknare #r styrelsen eller styrelsens ledaméter, tva i forening.
Valberedningen har sedan &rsstimman 2021, varit Lars Alfelt och Jan Nilsson.

Revisorer har varit Lisbet Sandberg ordinarie och Helén Andersson som suppleant valda av
féreningen pa ett &r samt Mazars SET Revisionsbyra AB, Lund.
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Foreningen har inga anstillda. Vi tar hjélp av boende i omradet for mindre géromal mot
betalning.
Till styrelsen har utbetalats 93 510 kr i arvoden.

Foreningen har sitt séte i Kévlinge.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Skanska energildsningar har satt upp ladd-stolpar for el och hybridbilar pa norra parkeringen.
2021-2022, undersoker vad som &r vért i undercentralen och vad dir behdvs bytas ut. Arbete
pagar.

Ny orienteringsskyllt uppsatt vid Arvidsborgsvigen 123.

Arbete pagé under &r 2022 utbyte av garageportar

Underhéll 2022: Undercentralen, pumparna behover bytas, innan det blir kallt.

Ekonomi:

Styrelsen har beslutat om en 1 % héjning av &rsavgifterna fran 1 januari 2021. Arsavgifterna
uppgick till i genomsnitt 651 kr/kvm bostadslédgenhetsyta.

Styrelsen beslutade vid sitt méte 21-11-24 att hoja arsavgifterna med 2 % from 2022-01-01.
Arsavgifterna for 2022 kommer att uppga till 664 kr/kvm bostadsligenhetsyta.

Foreningens banklan uppgick vid rikenskapsérets slut till 15 888 612 kronor.
Under &ret har féreningen amorterat 325 725 kronor.

Foreningen har tecknat avtal med f6ljande:

Lénforsakringar Fastighetsforsikring

Skéanska Energi AB El -grén

ADVEN (EON) Ledningsburen biogasvirme
Sydantenn Tele AB Kabel TV

HSB Administrativ forvaltningen
BoService Fastighetsskotsel

Lindsells AB Fléktar / Ventilationssystem
Energioptimering i Lund AB Vattenrening i elementsystemet
Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan var 100. Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 99
varav 68 rostberéttigade vid stimma.

Under &ret har 4 ligenhetsverlatelse skett.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020
Nettoomséttning 5074 5008
Resultat efter avskrivningar 448 618
Arets resultat 273 398
Eget kapital 9629 9356
Balansomslutning 26 640 26 522
Soliditet (%) 36 35
*Avgiftsniva for bostider, kr/m2 651 645
Fond for yttre underhall 9 880 9 657

*Ingér vatten, virme och renhéllning

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid arets ingéng 811 964 9656718
Disposition
enligt stimmobeslut: 222 966
Arets resultat
Belopp vid drets utging 811 964 9 879 684

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s att

Uttag ur fond f6r yttre underhdll, motsvarar rets kostnad
Overforing till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan
i ny rdkning dverfores

2019
4903
377
134
8959
27 466
33
642
9319

Balanserat

resultat

-1 509 952

174 797

-1 335155

-1335 155
272 692
-1 062 463

-15750
975 000
-2 021713
-1 062 463

2018
4 805
126
-128

8 825
27619
32
630
9389

Arets

resultat

397763

-397763
272 692
272 692

3(12)

2017
4814
-150
-420
8952
28 875
31
630
9924

Totalt
9 356 493
0

272 692
9629 185

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfsljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(9]

2021-01-01
-2021-12-31

5074 424
1
5074 425

-3433 593
-240 406
-188 459
-763 752

-4 626 210

448 215

2906
-178 429
-175 523

272 692

272 692

272 692

4(12)

2020-01-01
-2020-12-31

5008 294
23 660
5031 954

-3 326 634
-172 007
-160 723
-754 884

-4 414 248

617 706

4 056
-223 999
-219 943

397 763

397 763

397 763
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Pagéende ny- till- och ombyggnad

Summa materiella anliggningstillgaAngar
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9,10
11

12
13

2021-12-31

23421373
0
23 421 373

23 421373

3085 876

132 339
3218215
3218215

26 639 588

5(12)

2020-12-31

23 982 526
292 599
24275125

24275125

2118 858

128 306
2247 164
2247 164

26 522 289
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 14

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 15
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

811 964
9879 684
10 691 648

-1335155

272 692
-1 062 463
9629 185

11917 850
11 917 850

3970762
91957
150 632
60 617
818 585
5092 553

26 639 588

6(12)

2020-12-31

811 964
9656 718
10 468 682

-1 509 952
397 763
-1 112 189
9356 493

12 927 262
12 927 262

3287075
328 761
16 725

46 089
559 884
4238 534

26 522 289
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. (K2)

Anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért 6ver forvintade nyttjandeperioder

Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 20-80 &r
Markanldggningar 20-50 ar

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhéllsplan. Avsattning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas pé stimman.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift. Avgiften 4r det ldgsta av ett krontal per
smahus (8 524 kr per ligenhet) eller 0,75 % av taxeringsvirdet for inkomstaret.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemaéssigt dr att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hénféras
till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemé&ssigt underskott uppgéende till 20 622 739 kr

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men f6re finansiella intikter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgéngar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Overlatelseavgift
Pantf6rskrivningsavgift
Hyresintékter garage, ej moms
Kabel-TV

Péminnelsavgift

Hyresintékter p-platser, ej moms

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Atervunna hyres- avgifts- och kundfordringar
Ovriga ersiittningar och intikter

Erséttning fran férsdkringsbolag
Oresavrundning

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel, Grundavtal
Serviceavtal

Reparationer, bostider

Planerat UH bostéder

Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvérming, fjérrvirme

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsakringar

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Tradgéardsskdtsel, extra debiteringar
Snoérenhéllning

2021

4 850 760
12 096
5950

6 652

61 260
127 296
810
9600
5074 424

2021

—_—0 OO

2021

-337 500
-81 855
-165 870
-15 750
-90 841

-1 581 460
-243 970
-100 607
=75 257
-131 666
-579 632
-16 294
-12 891

-3 433 593

8 (12)

2020

4 802 544
11988
7098
3752
61236
121 176
500

0

5008 294

2020

8113
3 665
11 882

23 660

2020

-337 500
-60 435
-99 978

-791 034
-66 129

-973 336

-249 522

-102 204
-73 829

-126 942

-445 725

0
0
-3 326 634
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Postbefordran
Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Overlitelseavgift
Pantf6rskrivningsavgift
Konsultarvoden
Bankkostnader
Foreningsstdimma/styrelseméte
Ovriga kostnader

Avtal vicevirdsuppdrag
Telefon

Lamnade bidrag och gévor

Not 6 Personalkostnader

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader

Loner och arvoden till fortroendevalda
Arvode foreningsvalda revisorer
Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Ovriga ersittningar
Arbetsgivaravgifter for arvoden
Utbildning, kurser och konferenser

Totala l6ner, andra erséittningar och sociala kostnader

Not 7 Riinteintikter

Rénteintikter avrikning HSB

Not 8 Riintekostnader

Réntekostnader for ldngfristiga skulder

2021

-27 392
-970
-482

-15775

-85924

-5942
-7 620
-64 482
-2 740
-555

-4 665
-21 724
-1 000
-1135
-240 406

2021

-6 532
-7350
-93 510
-42 017
-1 148
-36 652
-1250
-188 459

2021

2906
2906

2021

-178 429
-178 429

9(12)

2020

-2 629
-430
-15 625
-85 924
-5913
-4 963
-28 688
-4 780

-1331
-21 724

172 007

2020

-43 792
-7350
-81 151
-1 050
-2763
-24 617
0

-160 723

2020

4 056
4 056

2020

-223 999
-223 999
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Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden

Om- och tillbyggnader

Ovriga Markanlidggningar

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Brandf6rsikringsvirde: Fullvérde
Arets anskaffning avser laddstolpar.

Not 10 Stillda sikerheter

Pantbrev i fastighet

Not 11 Pagiaende ny- till- och ombyggnad

2021-12-31

32948 582
202 599
711 134

1168 094

35030 409

-10 845 284

-763 752
-11 609 036
23421373
60 220 000

31 810 000
92 030 000

2021-12-31

29 594 000
29 594 000

10 (12)

2020-12-31

32 948 582
0

711 134
1168 094
34 827 810

-10 090 400

-754 884
-10 845 284
23 982 526
43 108 000

16 322 000
59 430 000

2020-12-31

29 594 000
29 594 000

Pagaende arbete avseende installation laddstolpar, férdigstdllande datum januari 2021. Bidrag om 90 tkr

har erhallits.

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

2021-12-31

292 599
-90 000
-202 599
0

0

2020-12-31

0
292 599
0
292 599

292 599
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Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto HSB

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald forsékring

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 14 Ovriga skulder kreditinstitut

2021-12-31

22 660
3063 216
3 085 876

2021-12-31

77 515
54 824
132 339

11(12)

2020-12-31

10 415
2 108 443
2118 858

2020-12-31

75 257
53 049
128 306

3 970 762 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre &n 12 ménader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under &ret for den totala skulden 4r 325 725 kr.

Om 5 éar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 14 062 112 kr. Eventuella 14n fér finansiering av

kommande underhéll/reparationer dr ej medridknade.

Berdknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beriknad skuld som férfaller inom 2-5 ar

Not 15 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Lagstadgade sociala avgifter

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader

2021-12-31

3970762
11 917 850
15 888 612

2021-12-31

-31 471
-29 146
-60 617

2021-12-31

-427 027
-372 884

-18 674
-818 585

2020-12-31

3287075
12 927 262
16 214 337

2020-12-31

-26 253
-19 836
-46 089

2020-12-31

-390 510
-151 894

-17 480
-559 884
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Not Eventualférpliktelser
Inga eventualforpliktelser

Undertecknade forsékrar hdrmed att &rsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen

och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Landskrona 2022- 0% - |{,,

%ﬁ’t/ﬁ\ EG)petts

Anders B Nilsson
Ordférande

Ma(gz éﬁ%l WJJ\J’.

Pia Anderberg
[ e /%
Catharina Kihlefelt Bondesson oakim Malm

Revisorspiateckning

Vér revisionsberéttelse har lamnats 2022- 0%- ()

\M\OW (SW/\O( lﬂ{’/frlo

Lisbet Sandberg
Fortroendevald revisor

HelenelSjostrom
Auktoriserad revisor
Mazars AB



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Arvidsborg 1 Kévlinge
Org. nr 716406-8681

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av érsredovisningen for Brf Arvidsborg
i Kévlinge for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foéreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer &r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter cller pd
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nir s &r tillampligt, om
forhdllanden som kan paverka formégan att fortsétta verksam-
heten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mél &r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas péverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillréckliga och
indamaélsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en védsentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hdgre én for en vidsentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgérder som dr ldampliga med hansyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillriickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhédmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e  utvidrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
madste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Arvidsborg i Kévlinge
for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Brf Arvidsborg i
Kaivlinge enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande f6reningens vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ér forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokforingen, medelsf6rvaltningen och foreningens
ckonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e fGretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pdnagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om fGrslaget ér
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgirder som utf6rs baseras pa
vér professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sddana 4tgirder, omrdden och férhdllanden som ar vésentliga for
verksamheten och ddr avsteg och Svertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgérder och andra
forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Lund, 2022-03-18
Mazars AB

)l

Hdlene Sji
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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